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Hypotéky zdrazuiji. | tak jsou ale relativné levné

Urokového dna dosahly hypotéky v listopadu 2016. Od té doby hypoteéni sazby
prakticky jen rostou a z 1,85 % se za 18 mésicu vySplhaly na 2,64 % (INDEX GOFI
70). Z dlouhodobého pohledu jsou hypotéky stale jesté levné, a navic v kombinaci
s rychle rostoucimi pfijmy by situace na trhu s bydlenim nemusela byt viibec Spatna.
Tou hlavni pfekazkou k pofizeni vlastniho bydleni jsou vSak ceny nemovitosti.

Po pauze ceny bytl opét rostou

Ceny nemovitosti, pfedevsim bytl, u nas loni rostly podle nékterych statistik
nejrychleji ze vSech zemi EU. V druhé poloviné loriského roku to podle nasSich
statistik nabidkovych cen vypadalo na zacatek stagnace, nicméné tento obrat trendu
se nakonec nepotvrdil a od zacatku letoSniho roku nabidkové ceny bytl opét rostou.
Primérna nabidkova cena ¢eskych bytd v dubnu mezimési¢éné vzrostla o dalSich 20
000 K¢ na 2,84 mil. K&. V meziro€nim srovnani jsou nyni byty v prlméru drazsi o 11,4
%, jak vyplyva z dat realitniho portalu RealityCechy.cz. Nejvice rostou ceny bytd v
Plzeriském (y/y +24 %) a Olomouckém kraji (y/y +33 %).

Za primérny byt vice nez 6nasobek ro¢niho pfijmu

Index navratnosti bydleni, ktery méfi pomér mezi primérnou cenou bytu a pfijmy
¢eskych domacnosti fika, Ze primérna ¢eska domacnost by nyni za byt o pramérné
cené 2,84 mil. K¢ vydala 6,67nasobek svych Cistych mésicnich pfijmu. Loni v dubnu
to bylo 6,2. OvSem v obdobi let 2010-2013 se tento index pohyboval pod
5nasobkem Cistych ro¢nich prijmu. Aktualni situace rozhodné neni pro pofizeni
bydleni pfizniva.

Pétina ¢eskych domacnosti na porizeni bydleni pouzila avér

Vzhledem k vysokym cenam realit vétSina lidi si vlastni bydleni pofizuje s vyuZzitim
hypote&niho Gvéru nebo Gvéru od stavebnich spofitelen. Uvéry na bydleni je podle
nedavno zvefejnénych dat CSU zatizeno 21,1 % &eskych doméacnosti. Proto je
vhodné sledovat, jak velky podil z rozpoc¢tu ¢eskych domacnosti si ukusuje splatka
hypotéky. Bohuzel s ohledem na rUst cen nemovitosti i sazeb hypoték také zde
dochazi k rapidnimu zhorSovani. Statisticky nyni ceska domacnost vynalozi na
meésicni splatku hypotéky na zminény byt o prdmérné cené 2,84 mil. KE zhruba 43 %
svych Cistych mésiénich pfijmd, coz je nejhorsi hodnota od konce roku 2009, kdy
jsme s monitoringem dostupnosti bydleni zacali. Loni v dubnu to bylo 38 % a rok
pfed tim necelych 33 %.

Na lepSi ¢asy se zatim neblyska



Ackoliv pfFijmy ¢eskych doméacnosti rychle rostou, tempo ristu cen nemovitosti a
urokovych sazeb je rychlejSi a v dohledné dobé se to nejspiSe nezméni. A co vic,
CNB zvazuje zptisnéni svého doporugeni ohledné& monitoringu piijmil a vydajd
zadatell o hypotéku, coz by mohlo dostupnost uvérového financovani jesté vice
priskrtit.

~Extrémné pfiznivé podminky pro pofizeni vlastniho bydleni jsou minulosti. Pfesto
pofizeni vlastniho bydleni ma smysl a lokalné se navic podminky vyrazné liSi. VSem
zajemclm o vlastni bydleni v§ak doporu¢ujeme zachovat pfi vybéru nemovitosti
chladnou hlavu a pfi sestavovani planu financovani pocitat s dostate¢nou rezervou
pro pfipad nenadalych udalosti a pro pfipad budouciho ristu urokovych sazeb, fika
Libor Ostatek, feditel makléfské spole¢nosti GOLEM FINANCE, ktera se specializuje
na hypotéky a uveéry stavebnich spofitelen.

Zdroj: GOLEM FINANCE, RealityCechy.cz, CSU



